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Begrindung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogas / Solar Oberlommatzsch® der
Gemeinde Diera-Zehren in der Fassung vom 02.03.2026 (Vorentwurf).

Der Bebauungsplan wird aufgrund folgender Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung erlassen:

- §2ADbs.1Satz1,88ADbs. 1,89, 8§10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
- 889 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Verfasser: Arnold Consult AG
Heinrich-Heine-Str. 26
01662 MeilRen

1. Anlass der Planung

In der Gemeinde Diera-Zehren, norddstlich der Ortslage Oberlommatzsch,
soll das Areal der bestehende Biogasanlage einer erweiterten baulichen Nut-
zung zugefuhrt werden. Die auf dem Grundstuck Flur-Nr. 68/1, Gemarkung
Oberlommatzsch gelegene Biogasanlage wurde 2006 genehmigt, 2007 er-
richtet und in Betrieb genommen. Da es sich bei der Errichtung der Biogas-
anlage zum damaligen Zeitpunkt gemaf 8§ 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB um ein
privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich handelte, konnte die Anlage nach
Durchfihrung des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
nach § 10 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ohne vorherige bau-
leitplanerische Planungen (Bebauungsplan etc.) umgesetzt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachris-
tung der Biogasanlage, um deren Leistungsfahigkeit in mehreren Aspekten
zu erhdhen (Erhéhung der Anlagenleistung und Biogasproduktion) und zur
Sicherung bereits errichteter sowie geplanter Anlagenerweiterungen wurde
2012 der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Biogasanlage In-Trust* auf-
gestellt und nach mehreren Anpassungen mit der durch das Landratsamt
MeilRen im Jahre 2023 erteilten Genehmigung zur Rechtskraft gebracht.

Wie sich jedoch im Laufe des langwierigen Aufstellungsverfahrens und der
naherer Vergangenheit herausgestellt hat, sind die sténdig wechselnde Ge-
setzeslage, die Pflicht zur Verwendung der bestverfligbaren, aktuellen Tech-
nik sowie sich andernde Marksituationen fir den Betrieb einer Biogasanlage
stetigen Anderungen unterworfen. Mit dem Instrument des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes und seinen engen Festsetzungsgrenzen ist es jedoch
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schwierig und aufwendig, entsprechende Anpassungen an dem Vorhaben
zeitnah umzusetzen.

Zudem ist es beabsichtigt, den Standort in Oberlommatzsch durch die Kom-
bination der Biogaserzeugung mit Freiflachenphotovoltaik zukunftsfahiger zu
gestalten. Diesbeziglich sollen gegeniber dem Umgriff des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes weitere Flachen einbezogen werden. Da sich diese
Flachen im planungsrechtlichen Auf3enbereich gemalR § 35 BauGB befin-
den, wére derzeit keine bauliche Entwicklung auf ihnen moglich.

Um im Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, auch bei ent-
sprechenden zukunftigen Anderungen in der Bestandsnutzung der Biogas-
anlage zu gewabhrleisten und um die geplante erweiterte bauliche Nutzung
zu legitimieren, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Biogas / Solar Oberlommatzsch®. Im Verfahren sollen die umwelt- und natur-
schutzfachlichen Anforderungen an den Planbereich definiert und ihre Um-
setzung gewahrleistet werden. Schlussendlich soll mit dem Bebauungsplan
auch auf kommunaler Ebene ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.
Fur die Gemeinde Diera-Zehren eignet sich (neben der Stromerzeugung aus
Biogas) insbesondere die Photovoltaik, da andere regenerative Energie-
quellen wie Windenergie oder Wasserkraft auf dem Gemeindegebiet nicht in
winschenswerter Weise zur Verfigung stehen bzw. ihre Umsetzung durch
Restriktionen nicht erfolgen kann.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogas / Solar Oberlommatzsch* enthalt
alle rechtsverbindlichen Festsetzungen, die fur eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung am vorgesehenen Standort erforderlich sind und bildet die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzes (BauGB) erforderliche
Mafinahmen (§ 8 Abs. 1 BauGB).
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2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Geltungsbereich, Lage und Grol3e

Tl
Oberldp’pmatzsch
|

—_—— |

—

Ubersicht Plangebiet; © Geoportal Sachsenatlas 2025

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung (Teil A). Dieser umfasst Teilflachen der Grundstticke mit den Flur-
Nrn. 66/f, 67, 68/1 und 165, jeweils Gemarkung Oberlommatzsch.

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Ortslage Oberlommatzsch im
ndrdlichen Grenzbereich der Gemeinde Diera-Zehren zur Nachbargemeinde
Hirschstein. Die Entfernung zur Ortslage Oberlommatzsch betragt ca. 700 m
(Luftlinie). Das Plangebiet besitzt insgesamt eine Grofe von ca. 2,8 ha, da-
von entfallen zukinftig ca. 1,8 ha auf geplante Sondergebietsflachen, ca.
0,3 ha auf ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sowie ca. 0,3 ha auf die
geplanten ,Flachen mit Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft® (interne Ausgleichsflachen). Die tbrigen
Flachen von ca. 0,4 ha beinhalten Erschlieungsflachen sowie sonstige
Grunflachen. Siehe dazu auch die Flachenbilanz im Kapitel 8.
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2.2

2.3

2.4

Tatsachlicher Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist aktuell im stdoéstlichen Bereich bereits mit baulichen
Anlagen (Substratlager, Nachgarer, Technikcontainer, Beschickergrube,
Trafo, Waage, Dieseltankstelle, Blirocontainer etc.) der Biogasanlage uber-
baut. Im Stdwesten besteht eine grof3flachige vollversiegelte Lagerflache
(Fahrsilo), zwischen den einzelnen Anlagenteilen sind Zufahrten und An-
lagewege situiert.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes wird demgegentber tberwiegend
landwirtschatftlich genutzt.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an das Plangebiet angrenzende Nachbarschaft ist vollstandig durch
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Im Norden, Stiden und Westen sind
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Im Osten grenzen
ein landwirtschaftlicher Weg und darlber hinaus weitere Ackerflachen an.
Sudostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von etwa
100m ein Griunzug, der keinen Wald im Sinne des Séchsischen Waldgeset-
zes (SachsWaldG) darstellt, jedoch teilweise als Biotop (ID 8025124 Erlen-
Eschen-Quellwald) im Biotopverzeichnis des Landkreises aufgefiihrt ist.

Topografie und Vegetation

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 130,5 m bis 142,5 m . NHN
(Normalhéhennull) und fallt generell von Nordwesten nach Sidosten ab. Der
tiefste Punkt liegt in etwa bei der stdlichen Zufahrt auf das Grundstiick Flur-
Nr. 68/1. Zudem befinden sich mehrere, als Umwallungen der Biogasanlage
kinstlich angelegte Béschungen auf dem Gelande und ein Higel an der
Stelle der vorgesehenen AusgleichsmaRnahme A2, hier sind durch Auf-
schittungen Hohen bis zu ca. 148,0 m 0. NHN vorzufinden. Die grol3e, voll-
versiegelte Flache des Fahrsilos im stidwestlichen Bereich des Plangebietes
wurde planiert und fallt auf einer Strecke von ca. 100 m in West-Ost-Richtung
von ca. 142,0 m 0. NHN auf ca. 138,0 m 4. NHN um 4 m gleichmafig ab.
Auf dem Betriebsgeléande der bestehenden Biogasanlage wurde das ur-
sprunglich anstehende Geléande bereits stark topografisch Uberformt. Die
angrenzenden Ackerflachen kénnen demgegeniber als der natiirliche Ge-
landeverlauf angesehen werden.

Hecken- und Geholzstrukturen finden sich insbesondere entlang der sud-
lichen und westlichen Umgriffsgenze, diese wurden als Ausgleichsmal3-
nahme fir den Eingriff in Natur und Landschaft bei Errichtung der Biogas-
anlage angelegt. Der Entwicklungszustand dieser Anpflanzung ist unter-
schiedlich, am nordlichen Randbereich des Fahrsilos ist teilweise von einem
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2.5

Totalausfall auszugehen. Entlang des miteinbezogenen landwirtschaftlichen
Weges befindet sich stralenbegleitender Baumbestand aus Laubbaumen.
Auf der ebenfalls neu einbezogenen nérdlichen Ackerflache konnten sich
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung keine landschaftsgliedernden Merk-
male und Vegetationsstrukturen entwickeln.

Geologie und Hydrologie

Laut Geoportal des Landes Sachsen befindet sich das Plangebiet im Uber-
gangsbereich zwischen Grundmoranen- und Endmoréanenbdden der Elster-
Kaltzeit. GemaR der im iDA-Umweltportal verdffentlichten geologischen
Karte handelt es sich dabei um Bdden aus Sandldss lber glazialen Ablage-
rungen, genauer um erodierte Braunerde-Banderparabraunerde aus peri-
glaziarem Schluff. Diese Bdden weisen eine hohe Eignhung fir eine acker-
bauliche Nutzung auf und werden im gerade in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplan! der Gemeinde Diera-Zehren als Boéden mit hoher natir-
lichen Bodenfruchtbarkeit bei gleichzeitiger mittlerer Filter- und Pufferfunk-
tion klassifiziert.

Beim Boden im Plangebiet handelt es sich mehrheitlich um gewachsenen
Boden, der zumindest in den oberen Schichten anthropogen tberformt ist.
Die fur die AusgleichsmaRRnahme A2 vorgesehene Flache stellt demgegen-
Uber eine Aufschittung dar. Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen
sind nicht bekannt.

Oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht tangiert. Stidlich des
Plangebietes und in einer Entfernung von ca. 450 m flie3t das Wolkische
Wasser, ein Gewasser 2. Ordnung, welcher im weiteren Verlauf stidlich von
Niederlommatzsch in die Elbe mindet. Das gemal3 8§ 72 Abs. 2 Sachsisches
Wassergesetz (SachsWG) fir die Elbe ausgewiesene Uberschwemmungs-
gebiet bertihrt das Plangebiet, schon aufgrund der Entferung nicht. Generell
sind Uberschwemmungsgefahren fiir das Areal nicht bekannt.

Grundwasser tritt in den Sanden und Kiesen in unterschiedlicher Tiefe auf,
wobei der zu erwartende Grundwasserspiegel etwa der Hohenlage des
nachsten Vorfluters entspricht. Genaue Angaben zum Grundwasserstand im
Plangebiet liegen nicht vor. An der néachstgelegenen Grundwassermess-
stelle DOrschnitz Nr. 47456213 in einer Entfernung von ca. 4,0 km zum Plan-
gebiet wurde am 17.07.2025 ein Grundwasserstand von 5,10 m unter
Gelande gemessen und als langjahriger mittlerer Grundwasserstand (MW)
ein Wert von 4,62 m unter Gelande ermittelt. Die FlieR3richtung des Grund-
wassers wird sich in Richtung Nordosten / Osten zur Elbe hin orientieren.

1 Landschaftsplan der Gemeinde Diera-Zehren, Ersteller HaR Landschaftsarchitekten Rade-
berg, Vorentwurf, Fassung vom Juni 2024
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3.1

Planungsrechtliche Ausgangs-
situation

Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemaR Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013)? des Freistaates
Sachsen sollen die Tréager der Regionalplanung darauf hinwirken, dass die
Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und umwelt-
vertraglich ausgebaut werden kann [LEP 5.1.1 (Z)].

GemaR der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans 2020 (RP 2020)3
der Region Oberes Elbtals / Osterzgebirge sollen, insbesondere in der Lan-
deshauptstadt und den Verdichtungsraumen, Maf3nahmen zur Reduzierung
des CO-AusstolRes durch den vermehrten Einsatz erneuerbarer Energie-
trager forciert werden [RP 5.1 (G)].

Das Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 (EKP 2021)% ist das
wichtigste Grundlagenpapier zur Energie- und Klimapolitik der Sachsischen
Staatsregierung. Das EKP 2021 konkretisiert die im Rahmen der Regie-
rungsbildung 2019 gesetzten energie- und klimapolitischen Schwerpunkte
und Iést das Vorgangerprogramm EKP 2012 ab.

Die enthaltenen Festlegungen betreffen in besonderem MalRe den Ausbau
der erneuerbaren Energien. Fir das Jahr 2030 sollen im Vergleich zum Jahr
2019 insgesamt 10 TWh Jahreserzeugung zusatzlich aus erneuerbaren
Energien gewonnen. Die Menge an erzeugtem Strom aus Photovoltaik soll
sich von 1.933 GWh/a im Jahr 2019 auf 3.980 GWh/a im Jahr 2024 mehr als
verdoppeln.

Als Ausbaupotenziale der erneuerbaren Energien werden vor allem Wind-
und Solarenergie gesehen, jedoch will die Sachsische Landesregierung auf
Bundesebene ebenfalls darauf hinwirken, die Rahmenbedingungen fiir einen
wirtschaftlichen und netzdienlichen Betrieb von Biogasanlagen zu gestalten,
z.B. fur den Umbau dieser Anlagen zur Aufbereitung des erzeugten Biogases
zu einspeisefdhigem Methan oder auch die Nutzung des bei der Methanher-
stellung anfallenden CO..

2 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, beschlossen durch die Séchsische Staatsregie-
rung am 12. Juli 2013

3 Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit
17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 38/2020; Unwirksamkeit der textlichen Festsetzungen und kartographischen
Darstellungen der Kapitel 4 ,Freiraumentwicklung“ und 5.2 ,Wasserversorgung“ durch Urteil
1 C 75/21 vom 23.11.2023 (rechtswirksam seit 13.02.2024) im Normenkontrollverfahren

4 Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021, beschlossen durch die Sachsische Staats-
regierung am 01. Juni 2021
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3.2

3.3

Die vorliegende Planung fordert den Ausbau der Energieversorgung aus er-
neuerbaren Energien und tragt damit den diesbeziglichen Vorgaben des
"Landesentwicklungsplan 2013", der ,2. Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplans 2020 und des "Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021" in
hohem Mal3e Rechnung.

Bauplanungsrechtliche Situation

Die Uberplanten Flachen auf dem Grundstiick Flur-Nr. 68/1 liegen mehrheit-
lich im Geltungsbereich des rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Biogasanlage In-Trust®. Hier besteht Baurecht im Rahmen der
im vorgenannten Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. FUr die neu in
die Planung aufgenommenen Teilflachen der Flurstiicke 66/f, 67 und 68/1 ist
aufgrund der Lage im planungsrechtlichen AufRenbereich geméanR § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) eine bauliche Nutzung derzeit nicht zulassig.

Zudem gelten Photovoltaikanlagen nur als priviligierte Vorhaben im AulZen-
bereich, wenn sie die Voraussetzungen gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
erfillen, d.h. entweder auf Dach- oder Wandflachen zuldssiger Gebaude
oder entlang von Autobahnen oder Schienenwegen des Ubergeordneten
Netzes in einer Entferung von bis zu 200 m situiert sind. Dies trifft fur die
vorliegende Planung nicht zu. Sie scheidet auch als ,sonstiges Vorhaben®
nach § 35 Abs. 2 BauGB aus. Daher erfordert auch die geplante Umsetzung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Umgriff des Bebauungsplanes eine
gemeindliche Bauleitplanung.

Das Verfahren wird gemaf § 2, 3 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) als
zweistufiges Verfahren durchgefiihrt.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Die Gemeinde Diera-Zehren besitzt derzeit noch keinen
rechtsgultigen Flachennutzungsplan, dieser befindet sich allerdings im Auf-
stellungsverfahren. Im aktuellen Vorentwurf ist der Umgriff des Bebauungs-
planes bereits als Sondergebietsflache, allerdings mit der alleinigen Zweck-
bestimmung ,Biogas“ gekennzeichnet. Die Grundstickseigentiimerin der
Biogasanlage gab innerhalb der friihzeitigen Beteiligung im Aufstellungsver-
fahrens des Flachennutzungsplanes eine Stellungnahme ab und bat um eine
Anpassung dieser Nutzungskennzeichnung auf ,Biogas / Solar®, um die zu-
kiinftig geplanten Erweiterungen der baulichen Nutzung adéquat abzubilden.
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3.4

Dieser Anregung soll im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes gefolgt werde, es ist beabsichtigt, im kunftigen Entwurf das
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogas / Solar auszuweisen.

In Abstimmung mit dem Sachgebiet RAumliche Planung des Landratsamtes
Meil3en kann anhand der getatigten Ausweisungen im Flachennutzungsplan
von einer Planreife ausgegangen werden, so dass der Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Biogas / Solar Oberlommatzsch® gemalt § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB
auch vor der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes beschlossen
und bekanntgemacht gemacht werden kann.

Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Diera-Zehren, Vorentwurf, Fassung vom
10.06.2024 mit Markierung Geltungsbereich Bebauungsplan

Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Teilflachen der Flurstlicke Nr. 66/f und 68/1, Gemarkung
Oberlommatzsch, befinden sich im Privatbesitz. Bei den lberplanten Teil-
flachen der Flurstiicke 67 und 165, Gemarkung Oberlommatzsch, handelt es
sich um Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde Diera-Zehren.
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4.2

4.3

Ziele der Planung

Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten ausgeweiteten bau-
lichen Nutzung werden die durch die Anlagen der Biogasanlage bereits ge-
nutzten sowie die fur Erweiterungen und die Aufstellung von Solarmodulen
vorgesehenen Flachen im Plangebiet als sonstiges Sondergebiet (SOgs) ge-
mal 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Biogas / Solar" festgesetzt.
Grundsatzlich sind solche Gebiete als Sondergebiete festzusetzen, die sich
von den klassischen Baugebieten der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wesentlich unterscheiden. Die Zweckbestimmung und die Art der baulichen
Nutzung sind in diesem Zusammenhang festzusetzen.

Im festgesetzten Sondergebiet SOgs sollen Anlagen zur Erzeugung und
Nutzung von Biogas (Biomasseanlagen) sowie zur Stromerzeugung aus
Photovoltaik (Solarmodule) zul&ssig sein.

Neben den Biomasseanlagen und den Solarmodulen sind im Sondergebiet
ebenfalls alle weiteren Haupt- und Nebenanlagen, die der Zweckbestim-
mung des Sondergebietes dienen zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im neuen Baugebiet durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Festsetzung von Oberkanten der Gebaude und
sonstigen Anlagen ausreichend bestimmt.

Insgesamt maximal 80 % (GRZ 0,8) der als Sondergebiet ausgewiesenen
ca. 1,8 ha grof3en Flache kann kinftig durch die Anlagen der Biogasanlage
Uberbaut bzw. mit Solarmodulen tberstellt werden. Dabei wird als tiberbaute
Flache bei den Solarmodulen die Uberdeckende Flache der Module in der
Horizontale gerechnet.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht dem flr sonstige Sondergebiete in
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Orientierungswert der Obergrenze festgelegten
Wert.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Hohenlage
baulicher Anlagen

Mit der fir das Sondergebiet festgelegten abweichenden Bauweise wird die
Mdoglichkeit einer zusammenhangenden Bebauung auf einer Ebene von tber
50 m Abwicklungslange geschaffen, ohne dass dabei die Grundsétze der
offenen Bauweise (seitlicher Grenzabstand) auf3er Acht gelassen werden.
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4.4

4.5

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung eines,
von Baugrenzen eingefassten Baufensters in der Planzeichnung definiert.
Das Baufenster wird durch MalRangaben, welche sich auf Festpunkte wie
Grundstucksgrenzen etc. beziehen, ausreichend bestimmt. Nachdem dieses
Baufenster der kuinftigen Vorhabentragerin bereits eine grof3e Flexibilitat ein-
raumt, wird festgesetzt, dass Garagen, Stellplatze, Umschlagplatze fir Be-
und Entladetatigkeiten etc. wie auch die Anlagenbestandteile der Biogasan-
lage und die Solarmodule ausschlief3lich in den Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig sind.

Die Hohenfestlegungen (maximale Gebaudeoberkante) nehmen Bezug auf
die Hohe des anschliellenden Gelandes und sind damit ausreichend be-
stimmt.

Begrindung weiterer Festsetzungen

Zum Schutz der Anlagen im Sondergebiet gegen Vandalismus und Diebstahl
ist eine Einfriedung erforderlich. Um eine vertragliche Einbindung in das
Landschaftsbild zu gewéahrleisten, werden Festsetzungen zur maximalen
Hohe der Einfriedung und ihrer gestalterischen Auspragung getroffen. Die
exakte Situierung der Einfriedungen wird im Rahmen der Umsetzung der
Planung festgelegt.

Grunordnung

Die bestehenden Gehdlz- und Heckenstrukturen im Stiden und Westen der
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage In-Trust” GUber-
planten Flachen (damalige Randeingriinung) sollen mehrheitlich erhalten
werden. Diesbezuglich werden in der Planzeichnung zwei Flachen mit
"Bindung fur Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen" ausgewiesen.

Auch die Bestandsgeholze entlang des dstlich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Weges sind nicht durch das im Sondergebiet ,Biogas / Solar” geplante
Baufeld betroffen und werden zudem planseitig als zu erhaltende Gehdlze
festgesetzt.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 werden im nérdlichen und westlichen Randbereich
des Plangebietes, teilweise angrenzend an die bestehenden Gehdlzstruk-
turen ,,Flachen mit MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft® ausgewiesen. Hier soll eine neue Randeingriinung
des vergrol3erten Areals durch das Anpflanzen einer mehrreihigen Feldge-
hdlzhecke entstehen. Fir eine weitere mit der 0.g. Kennung versehene, im
Inneren des Plangebietes befindliche Griinflache soll eine Aufwertung durch
die Anlage eines Magerrasen erreicht werden.
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4.6

Mit der nahezu umlaufenden Randeingriinung und den festgesetzten An-
pflanzungen wird neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich auch ein um-
fassender Sichtschutz gewahrleistet, durch den die Fernwirkung der Biogas-
anlage bzw. der kinftigen Photovoltaik-Freiflachenanlage begrenzt werden
kann. So kénnen Auswirkungen auf das Landschaftsbild so gering wie mog-
lich gehalten werden.

Das Grundgerust der geplanten grinordnerischen MafRhahmen setzt sich
vor allem aus gebietsheimischen, landschaftstypischen Strauchern und Ge-
hdlzen zusammen. Mit der Auswahl heimischer Arten wird dabei mehreren
grunordnerischen und naturschutzfachlichen Aspekten Rechnung getragen.
Zum einen sind die heimischen Arten angepasst an die 6rtlichen Klima-
verhaltnisse und damit anspruchsloser und widerstandsfahiger. Ihr Einsatz
erma@glicht den Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel. Zudem bieten
die einheimischen Arten im Gegensatz zu gebietsfremden oder auch ge-
zlichteten Zierformen ganzjahrige Nahrungsangebote fur heimische Vogel,
Kleinsduger und Insekten.

Die getroffenen Festsetzungen zu den Qualitdten zum Pflanzzeitpunkt und
zur Pflege und Entwicklung der Pflanzungen dienen ebenso grinordneri-
schen wie landschaftspflegerischen Zielen. Die Pflege von Hecken muss -
vor allem mit Riicksicht auf britende Vogel - auf die Zeit der Vegetationsruhe
beschrankt werden.

Mit der Festsetzung einer Ausfilhrungsfrist in Bezug auf die Umsetzung der
BaumafRnahmen soll eine zeithahe Realisierung der Pflanzgebote erreicht
werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Areals kann wie bisher Gber den dstlich
anliegenden (und teilweise in den Umgriff der Planungen einbezogenen)
landwirtschaftlichen Weg (Flur-Nr. 165), Gemarkung Oberlommatzsch,
sichergestellt werden, welcher in sudlicher Richtung nach ca. 300 m in die
Gemeindeverbindungsstrafle Naundorf — Oberlommatzsch (Zum Stausee /
Hauptstraf3e) einmindet. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages, welcher
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage
In-Trust® 2015 zwischen der damaligen Betreiberin / Vorhabentragerin und
der Gemeinde abgeschlossen wurde, wurde geregelt, dass dieser Weg
durch die Betreiberin / Vorhabentragerin so instand zu halten wére, dass er
jederzeit befahrbar ist. Zudem wurde die Verkehrssicherungspflicht auf die
damalige Betreiberin / Vorhabentrégerin Gbertragen.
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Nachdem mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Biogas /
Solar Oberlommatzsch“ eine Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Biogasanlage In-Trust* erfolgt und folgend der damit verbundene
Durchfiihrungsvertrag aulRer Kraft gesetzt wird, ist es beabsichtigt, die Ver-
kehrssicherungspflicht in dem zwischen der Gemeinde und der neuen
Grundstuckeigentimerin / Betreiberin  abzuschlieRenden stadtebaulichen
Vertrag neu zu regeln.

Die Zufahrt zur Anlage liegt offiziell auf dem gemeindlichen Flurstiick Nr. 67,
fur welches auch ein entsprechendes Wegerecht zugunsten der Betreiberin
eingetragen wurde. In Realitat befindet sich diese Zufahrt weiter nérdlich auf
dem Flurstick Nr. 66/f. Diese Flachen wurden zur Sicherstellung der Er-
schlieBung ebenfalls in den Umgriff des Bebauungsplanes aufgenommen.
Die Zufahrt ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Bei Bedarf kbnnen die interne Ausgleichsflache Al und die private Grin-
flache im Norden des Plangebietes durch eine weitere Zufahrt unterbrochen
werden. Damit kann eine praktikable, an die topografischen Verhaltnisse vor
Ort angepasste ErschlieBung der neu einbezogenen Flachen im Nordwesten
ermdglicht werden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgte bisher durch Betriebs-
wege. Diese Wege wurden zum Teil als wasserdurchlassige Schotterwege
ausgefiihrt, jedoch auch wasserundurchlassig befestigt, sofern es aus
wasserrechtlichen Griinden erforderlich war. Dieses Wegenetz kann beim
Ausbau der Biogasanlage und der Errichtung der Solarmodule im notwen-
digen Mafl3 und mit dem notwendigen Befestigungsgrad erweitert werden.

Die Stellplatze fur die Bewaltigung des ruhenden Verkehrs werden vollum-
fanglich auf den privaten Grundstiicksflaichen innerhalb des Plangebietes
umgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Wasser- und Loschwasserversorgung

Derzeit ist das Plangebiet nicht an das Offentliche Trinkwassernetz ange-
schlossen. Ein Anschluss ist seitens der Gemeinde Diera-Zehren zeitnah be-
absichtigt, diesbeziiglich wurde 2023 ein Vertrag zwischen der neuen Eigen-
timerin / Betreiberin der Biogasanlage und der Gemeinde geschlossen. Die
Anbindung soll Gber das schmale Teilstiick der Flur-Nr. 68/1 erfolgen (nicht
im Planbereich), welches in sidlicher Richtung an die Gemeindestralle
zwischen Naundorf und Oberlommatzsch heranreicht.
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5.2

5.3

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist durch bereits im Plange-
biet vorhandene Wasserspeichervorrichtungen (Zisternen) sichergestellt.
Diese sollen im Brandfall fir die Erstbrandbekampfung herangezogen wer-
den. Daruber hinaus steht fur einen weiteren Loschwasserbedarf ein Stau-
see in der Nahe der Ortslage Naundorf in einer Entfernung von ca. 500 m
zur Verflgung.

Abwasserentsorgung

Beim Betrieb einer Biogasanlage fallen keine technischen Abwéasser an.
Dies trifft gleichermalf3en fiir die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage zu.

Derzeit ist das Plangebiet nicht an die 6ffentliche Abwasserentsorgung an-
geschlossen. Perspektivisch soll jedoch, in Verbindung mit der geplanten
Trinkwasserleitung (s.0.), auch ein Abwasserkanal Uber das Teilstuck der
Flur-Nr. 68/1 gefuhrt und das Areal somit an das gemeindliche Kanalnetz
angeschlossen werden.

Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich soll das im Sondergebiet anfallende, nicht verschmutzte Nie-
derschlagswasser weitestmdglich vor Ort Gber die belebte, d.h. bewachsene
Bodenzone versickert werden. Sofern der Untergrund eine derartige Versi-
ckerung nicht zulasst, sind andere Versickerungstechniken, wie Rigolen,
Mulden-, Rohr- oder Schachtversickerung anzuwenden.

Zur Verbesserung und Forderung der Niederschlagswasserversickerung
wurden bereits bei Errichtung der Biogasanlage mehrere offene Versicke-
rungsmulden hergestellt, welche das anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von den baulichen Anlagen und befestigten Flachen aufneh-
men und zur Versickerung bringen. Vom Landratsamt Meil3en, hier der zu-
standigen unteren Wasserbehérde wurde mit Schreiben vom 29.01.2007 ein
wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid zur Versickerung des Niederschlags-
wassers auf der Flur-Nr. 68/1 erteilt. Dieser ist bis Ende Januar 2037 be-
fristet.

Durch eine flachensparende Bauweise und ErschlieBung, durch eine Be-
grinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und durch den Einsatz
wasserdurchlassiger Beldge soll zudem der Anteil an abflusswirksamen
Flachen im Plangebiet minimiert werden. Diesbeziglich wird festgesetzt,
dass die ErschlieBungswege, Stellplatz- und Wartungsflachen innerhalb des
Plangebietes ausschlie3lich als wassergebundene Schotterwege/ -flaichen
errichtet werden sollen, sofern wasserrechtliche oder andere technische
Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Auch die geplanten Solarmodule
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sollen soweit technisch moglich ohne massive Fundamente ausgebildet
werden.

Samtliches mit organischen Stoffen belastetes bzw. anderweitig verunreinig-
tes Niederschlags- bzw. Oberflachenwasser soll, wie bereits praktiziert, den
hierfiir vorgesehenen Riickhalteeinrichtungen zugefiihrt werden.

54 Stromversorgung und Energieeinspeisung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das Leitungsnetz
des ortlichen Versorgers.

Der mit der Biogasverstromung erzeugte Strom wird derzeit vollstandig in
das offentliche Netz eingespeist. Entsprechende Leitungen fur die Einspei-
sung sind im gemeindlichen Grundstiick Flur-Nr. 67 vorhanden. Auch die ge-
wonnene Energie der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann tber
diesen Weg in das Stromnetz des oOrtlichen Betreibers eingespeist werden.

55 Fernmeldeanlagen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes wird sichergestellt
durch Anschluss an das bereits anliegende Netz des 6rtlichen Versorgers.

5.6 Endprodukte der Biogaserzeugung

Der beim Vergéarungsprozess in der Biogasanlage anfallende Géarrest wird
entsprechend den vertraglich gebundenen Abnehmern von der Anlage ab-
geholt und der landwirtschaftlichen Verwertung nach Diingemittelverordnung
(DUV) zugefihrt.

5.7 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfalle (Hausmull, Schrott) erfolgt wie bisher auch tber
die Entsorgungssysteme des Landkreises Meil3en. In geringen Mengen an-
fallendes Altdl und Schmiermittel werden durch den Lieferanten gemar dem
Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft (KrWG — Kreislaufwirt-
schaftsgesetz) zurickgenommen. Weitere Reststoffe im Sinne des Abfall-
rechts entstehen beim Betrieb der Biogasanlage nicht.

Arnold Consult AG N:\4. Meissen\2024Mei\2-24-504\05_Planung\01_VorentwurABP_SO BS Oberlommatzsch_Begriindung_VE_2026-03-02.docx
Heinrich-Heine-Stral3e 26, 01662 Meil3en



Gemeinde Diera-Zehren, BP_,Sondergebiet Biogas / Solar Oberlommatzsch*, Begriindung (VE) Seite 18 von 40

6.1
6.1.1

6.1.2

Umweltbericht

Einleitung
Allgemein

Gemall 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur den Bebauungsplan
,oondergebiet Biogas / Solar Oberlommatzsch® eine Umweltprifung notig,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltfolgen der beabsichtigten
MalRnahme ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Bericht wird nach § 2a BauGB Bestandteil der Begrindung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auch zur AuRRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird durch die Auswertung
der in diesem Zusammenhang eingegangenen umweltrelevanten Stellung-
nahmen fortgeschrieben.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit der Ausweisung einer Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
"Biogas / Solar" auf dem Flurstuick-Nr. 68/1 der Gemarkung Oberlommatzsch
soll in der Gemeinde Diera-Zehren ein Beitrag zu einer umweltfreundlichen
Energiegewinnung geleistet werden. In diesem Zusammenhang sollen im
Plangebiet ein baulicher und anlagenseitiger Ausbau der bereits
bestehenden Biogasanlage zur Leistungs- bzw. Effizienzsteigerung und die
Kombination dieser Energieerzeugung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen
ermdglicht werden. Vorhandene Grin- und Gehdlzstrukturen sollen weitest-
gehend erhalten werden. In den nérdlichen und westlichen Randbereichen
soll eine neue Randeingriinung des Sondergebietes durch eine Hecken-
bepflanzung entstehen. Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich soll zudem
eine bereits bestehende Griunflache durch die Anlage eines Trocken-/
Magerrasens aufgewertet werden.

Das ca. 2,8 ha grol3e Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Ober-
lommatzsch und befindet sich Uberwiegend im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage In-Trust®. Die Flachen-
erweiterungen gegeniber dem Umgriff diese Bebauungsplanes sind als
AuR3enbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen.

Das Plangebiet gliedert sich in Bauflachen (Sondergebiet ,Biogas / Solar®),
~Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, ,Flachen mit MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ sowie
sonstigen Grun- und Erschliel3ungsflachen.
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Weitere Ausflhrungen hierzu sind den Kapiteln 1 ,Anlass der Planung“ und
4 Ziele der Planung® zu entnehmen.

6.1.3 Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren
Bertcksichtigung

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umgriff ausgewiesener Landschafts-
und Naturschutzgebiete sowie ausgewiesener FFH-(Fauna-Flora-Habitat)
bzw. SPA- (Européischer Vogelschutz-)Gebiete. In einer Entfernung von ca.
800 m Richtung Osten befindet sich die Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes ,Riesaer Elbtal und Seufilitzer Elbhiigelland® als nachstgelegenes
Schutzgebiet sowie das darin inkludierte Europaische Vogelschutzgebiet
~Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg®. Nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzziele dieses Gebietes sind infolge der Planung nicht zu erwarten.

Abgesehen von den ohnehin glltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, etc.) sind flr das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
im Fachrecht keine weiteren besonders zu beachtenden Umweltziele fest-

gelegt.

6.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
ermittelten Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-

weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 2. ,Beschreibung des Plangebietes®.

6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der bisherigen
Nutzung des Areals (z.T. als Biogasanlage, z.T. als Ackerflache) auszu-
gehen. Nachdem Teile des Plangebietes im sogenannten Aul3enbereich ge-
maf § 35 BauGB liegen, ware die Entwicklung eines Sondergebietes als
Kombination aus Biogaserzeugung und Photovoltaik nicht méglich.

6.2.3 Bewertung der Umweltauswirkungen und Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzgiter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit unter-
schieden wird.
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Schutzgut Mensch / Bevélkerung

Beschreibung Bestand:

Beurteilungsgegenstand fir das Schutzgut Mensch / Bevolkerung sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die
Versorgungsfunktion eines Gebietes.

Eine Eignung des Areals fir eine potenzielle Wohnnutzung liegt nicht vor.
Die bislang tUberwiegend fir die Erzeugung von Strom aus Biogas sowie
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen auch keinerlei Naher-
holungsfunktion auf.

Das Plangebiet wird zu grof3en Teilen bereits als Biogasanlage genutzt. Es
bestehen somit Vorbelastungen durch Immissionen, die durch den Betrieb
der Biogasanlage verursacht werden. Die Anlage arbeitet derzeit als
Trockenfermentationsanlage, erhebliche Geruchsbelastigungen sind daher,
auch im Vergleich zu Ublichen landwirtschaftlichen Betrieben nicht vorhan-
den. Es bestehen Larm-Immissionen durch den Anlagenbetrieb und den
Fahrverkehr fir die Anlieferung der Biomasse bzw. die Abholung der Gar-
reste sowie durch die Beschaftigten, sonstige Lieferanten bzw. Besucher.

Fur den Betrieb der Biogasanlage liegt mit Bescheid des Landratsamtes
Meif3en vom 10.11.2006 eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung vor.

Auswirkungen der Planung:

Bei Durchfuhrung der Planung werden keine erholungsrelevanten Frei-
flachen in Anspruch genommen. Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbau-
flachen ist mit der geplanten Sondernutzung ebenfalls nicht verbunden. Sie
entfaltet auch keine Trennwirkung bezuglich der Wohnfunktion von benach-
barten Siedlungsbereichen.

Mit der geplanten baulichen und anlagenseitigen Erweiterung der bestehen-
den Biogasanlage ist ggf. auch eine Erh6hung der Immissionsbelastungen
im Plangebiet (z.B. durch die Mehrung des Fahrverkehrs, Erhéhung des An-
lagenlarms) verbunden. Diesbeziiglich muss ggf. fiir alle kinftig im Plange-
biet zulassigen Erweiterungen und Nachristungen der Biogasanlage eine
erneute immissionsschutzfachliche Beurteilung im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens bzw. eines immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden.

Baubedingt ist wahrend der Errichtung von baulichen Anlagen und der Auf-
stellung von Solarmodulen voribergehend mit einer erhéhten Larmbel&sti-
gung auf dem Areal und im Umfeld zu rechnen. Bedingt durch die abgesetzte
Lage der uberplanten Flachen von jedweder schiitzenswerter Nutzung
kénnen diese Larmemissionen jedoch als vernachlassigbar eingeschatzt
werden.
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Durch den Betrieb einer kiinftig im Plangebiet zuldssigen Photovoltaik-Frei-
flachenanlage ist grundsatzlich mit keinen erheblichen Larmemissionen zu
rechnen.

Im Bereich einer Photovoltaik-Anlage ist grundsétzlich mit der Entstehung
von elektrischen und magnetischen Feldern zu rechnen. Die Intensitat dieser
Felder ist hierbei jedoch so gering, dass auf3erhalb des Solarfeldes mit
keinerlei umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist. Elektrische Wech-
selfelder, die als Ursache fur Elektrosmog angesehen werden, treten bei
Photovoltaikanlagen nur ab dem Wechselrichter Richtung Stromnetz auf. Da
sich keine schutzwirdigen Nutzungen (Wohngebiete etc.) im direkten Um-
feld des Plangebietes befinden, kann ein gesundheitlicher Einfluss und damit
Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Eine verkehrsgefahrdende Blendwirkung der Solarmodule fiir die im ndheren
Umfeld des Plangebietes verlaufenden StraRen (z.B. die Ortsverbindungs-
straBe zwischen Oberlommatzsch und Naundorf) ist aufgrund des
Abstandes (ca. 350 m) zum Plangebiet nicht zu erwarten. Dies gilt gleicher-
maf3en fir Blendwirkungen auf benachbarte Wohngebiete oder sonstige
schutzbedirftige Nutzungen. Gemalf der in Deutschland als Grundlage flr
die Beurteilung von Lichtimmissionen Ublicherweise heranzuziehenden ,Hin-
weise zur Messung, Beurteilung und Minderungen von Lichtimmissionen®
(sog. Licht-Leitlinie) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz kann sich erfahrungsgemafd darauf berufen werden, dass Blend-
wirkungen gar nicht oder nur kurzzeitig stattfinden, wenn sich der Ort weiter
als 100 Meter von der Photovoltaikanlage entfernt befindet. Im vorliegenden
Planungsfall befindet sich die nachstgelegene Wohnbebauung in der Orts-
lage Oberlommatzsch ca. 550 m siidwestlich des Plangebiets und in der
Ortslage Naundorf ca. 600 m siiddstlich des Plangebietes.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Mensch sind infolge der Planung keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung Bestand:

Die umliegenden Ackerflachen und auch die Grinflachen, Gehdlz- und
Heckenstrukturen auf dem Geldnde der Biogasanlage fungieren grundséatz-
lich fur Insekten, Vogel und Kleinsduger als Nahrungs- und Teilhabitate. Hin-
weise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen derzeit nicht vor.

Das Schutzgut Pflanzen, abgesehen vom Baumbestand entlang des 6stli-
chen landwirtschaftlichen Weges und der Eingriinung im Randbereich des
Plangebietes konnte sich aufgrund der bisherigen teils gewerblichen und teil
agrarischen Nutzung nur eingeschrankt entwickeln. Es sind keine sonstigen
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besonders wertvollen oder gesetzlich geschiitzten Bestande durch die Pla-
nung betroffen.

Ostlich des Plangebietes befinden sich das Europaische Vogelschutz-(SPA)
Gebiet ,Elbtal zwischen Schéna und Muhlberg® und das gleichnamige FFH-
Gebiet in einer minimalen Entfernung von ca. 900 m bzw. 1.400 m zum Plan-
gebiet. Das néachstgelegene, gemafl § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschiitzte Biotop befindet sich studostlich des Plangebiets an
der ehemaligen Kiesgrube (Biotop-ID §025124). Es handelt sich hierbei um
einen Erlen-Eschen-Quellwald.

Auswirkungen der Planung:

Nachdem die Biogasanlage bereits seit 2007 im Betrieb ist, kann von einer
Anpassung der vorhandenen Arten des landlichen Siedlungsraumes (Vogel,
Kleinsduger, Insekten etc.) an die bauliche und rdumliche Struktur ausge-
gangen werden. Durch die vorliegende Planung ergibt sich diesbeziglich
keine wesentliche Anderung des Status Quo. Aufgrund der vorgesehenen
Erweiterungsmdglichkeiten der Biogasanlage und die kiinftig zulassige Auf-
stellung von Solarmodulen wird die Versiegelung im Plangebiet jedoch er-
héht.

Solarmodule besitzen erfahrungsgemald kein besonderes Gefahrdungs-
potenzial fUr Tiere, z.B. durch Kollisionen oder Blendwirkungen.

Mit der Umsetzung der Planung entstehen neue Grinstrukturen u.a. in Form
von Hecken. Von Hecken gehen grundsatzlich viele positive Wirkungen auf
das Schutzgut aus, sie bilden Lebensrdume und Nahrungsquelle fiir die hei-
mische Pflanzen- und Tierwelt, insbesondere fiir Vogel, Insekten, Kriechtiere
und Kleinsauger. Die zur Randeingriinung des Areals geplanten Feldgehdlz-
hecken kdnnen kiinftig Habitatfunktion fiir die typischen Arten der Siedlungs-
gebiete Ubernehmen und als Lebensraum fir verschiedenste Tierarten einen
Beitrag zum Biotopverbund mit dem umliegenden Landschaftsraum leisten.

Auswirkungen auf die vorgenannten gro3rdumigen SPA- und FFH- Gebiete
durch den Anlagenbetrieb der Biogasanlage und die Aufstellung von Solar-
modulen sind schon aufgrund der Entfernung nicht zu befiirchten. Auch eine
Beeintrachtigung des nahergelegenen Biotops durch die Planung ist nicht
gegeben.

Die Auswirkungen auf die planungsrelevanten geschitzten Arten gemaf
§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG werden im Kapitel 6.5.3 genauer betrachtet.
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Ergebnis:
Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ergeben sich
durch die Planung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Beschreibung Bestand:

Bei den im Plangebiet befindlichen Flachen handelt es sich zu etwas mehr
als einem Drittel (ca. 1,0 ha) um bereits gewerblich genutzte, durch den An-
lagenbestand der Biogasanlage (berbaute und vollversiegelte Flachen
(Fahrsilo) sowie unterschiedlich befestigte und verdichtete Anlagenwege.

Auswirkungen der Planung:

Gegenuber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage
In-Trust® sind von der Planung auch bisherige Grinflachen (ca. 0,33 ha) so-
wie agrarisch genutzte Flachen (ca. 0,62 ha) betroffen. Diese Flachen dirfen
zukunftig durch Anlagenerweiterungen der Biogasanlage bzw. Solarmodule
bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl im Sondergebiet von 0,8 sprich zu
80 % Uberbaut und versiegelt werden.

Die Umsetzung der baulichen und anlagenseitigen Erweiterung der Biogas-
anlage und die Aufstellung von Solarmodulen bedingt damit im Plangebiet
einen gewissen quantitativen Flachenverlust von Griin- und landwirtschaft-
lichen Nutzflachen (insgesamt ca. 0,76 ha bei voller Ausnutzung der GRZ).
Auch die neu vorgesehene Ausgleichsflache Al in einer Gré3enordnung von
ca. 0,14 ha wird kinftig der landwirtschatftlichen Nutzflache entzogen.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die anderen flachen-
bezogenen Schutzgiter (Boden, Tiere und Pflanzen, etc.) werden bei dem
jeweiligen Schutzgut abgehandelt.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich durch den Verlust von Grin- und
landwirtschaftlichen Nutzflachen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Boden

Beschreibung Bestand:

Das Plangebiet liegt im Nordsachsischen Platten- und Hiigelland. Die Haupt-
bodenarten werden aus Braun- und Parabraunerden mit hohen Anteilen von
Schluff und L6ss gebildet.
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Gemald dem in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan der Gemeinde
Diera-Zehren sind im Plangebiet weder Béden mit besonderen (nassen oder
trockenen) Standorteigenschaften noch Bdéden mit Archivfunktion vorzu-
finden.

Infolge der bisherigen Nutzung im Plangebiet (Biogasanlage) ist der Boden
in grof3en Teilen des Areal in den oberen Schichten anthropogen tberformt.
Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die gemaf den geologi-
schen Daten im Plangebiet anstehenden urspriinglichen Parabraunerden
aus Sandldss dort unterhalb einer gewissen Eingriffstiefe anzutreffen sind.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.

Auswirkungen der Planung:

Das Schutzgut Boden wird generell durch eine Erhéhung des Versiegelungs-
grades in seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt, da damit Grundwasser-
neubildungsbereiche verloren gehen. Wie bereits unter dem Schutzgut
Flache ausgefihrt, sind zukunftig weitere Uberbauungen und Versiegelun-
gen im Plangebiet zulassig. Diese werden mehrheitlich flr bauliche Erweite-
rungen der bestehenden Biogasanlage anfallen, da die die dauerhafte
Bodenversiegelung bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen i.d.R. nur sehr
gering ausfallt und bei einer Rammung der Modultische erfahrungsgemaf
weit unter 5 % der Gesamtflache liegt.

Sofern bei Bodenaushubarbeiten zur Fundamentierung neuer Anlagen-
bestandteile der Biogasanlage bzw. zur Aufstdnderung der Modultische der
Solarmodule belastete Bodenstellen angetroffen werden, sind diese entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben den zustédndigen Behérden zu melden
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Im Plangebiet werden Bereiche planungsrechtlich gesichert bzw. neu ge-
schaffen, in denen zukinftig weitestgehend keine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden erfolgt.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Boden kénnen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit infolge der Planung eingeschatzt werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung Bestand:

Oberflachengewdasser werden durch die Planung nicht tangiert. Genaue An-
gaben zu den Grundwasserverhdltnissen liegen fur das Plangebiet bislang
nicht vor. Der Grundwasserflurabstand wurde im langjahrigen Mittelwert in
der nachstliegenden Messstelle mit ca. 4,60 m unter Gelande ermittelt.

Der Untergrund im Plangebiet ist gemaf den vorliegenden Daten als maRig
versickerungsfahig einzustufen (siehe dazu auch Kapitel 2.5).
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Die Versickerung des von den baulichen Anlagen und befestigten Flachen
anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers erfolgt auf dem Grund-
stiick selbst. Zur Verbesserung und Férderung der Niederschlagswasser-
versickerung wurden bereits bei Errichtung der Biogasanlage mehrere
offene Versickerungsmulden hergestellt.

Gemal den im Landschaftsplan veroffentlichten Karten des Landesamtes
fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) ist die Schutzfunktion der
Grundwasseriiberdeckung der anstehenden Boden als mittel bis gering ein-
zuschatzen.

Durch die vorhandenen Bebauungen und Flachenbefestigungen besteht im
Plangebiet bereits eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und
Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit.

Auswirkungen der Planung:

Mit der im Plangebiet kiinftig zulassigen baulichen Erweiterung der Biogas-
anlage kann eine Ausweitung der Bodenversiegelung auf bislang noch un-
versiegelten Flachen im Nordwesten und Osten des Areals erfolgen, was
grundsatzlich eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zur Folge hat.

Nachdem bereits jetzt im Plangebiet zahlreiche vollversiegelte, Gberbaute
und verdichtete Flachen vorhanden sind, kdnnen die Auswirkungen der zu-
satzlichen Versiegelungen als nachrangig gegenuber den bereits bestehen-
den Vorbelastungen eingeschatzt werden. Die Wasserbilanz des Plan-
gebietes wird hierdurch nicht erheblich beeinflusst, da das anfallende
Niederschlagswasser auch weiterhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone
versickert werden soll und kann.

Generell sind Biogansanlagen Betriebsstatten, an denen u.a. mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird. Diese werden jedoch bei ordnungs-
geméalRem Betrieb entsorgt und stellen nur bei einer Havarie eine Gefahr-
dung fur das Schutzgut Wasser dar. Zur Abwendung mdéglicher Umwelt-
schaden wurden daher in der Vergangenheit u.a. die Havarieumwallungen
auf dem Gelande errichtet. Hinsichtlich der geplanten baulichen und anla-
genseitigen Erweiterung der Biogasanlage kann davon ausgegangen wer-
den, dass diese ebenfalls mit den gesetzlich vorgeschriebenen Schutzein-
richtungen (z.B. einer neuen Umwallung) ausgefiihrt werden. Beim Betrieb
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geht von den Solarmodulen keine Ge-
fahrdung fir das Schutzgut Wasser aus.

Fur die aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordwesten-
findet eine gewisse Nutzungsextensivierung statt, hier entfallt der Einsatz
von (mineralischen) Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln und der damit ver-
bundene Eintrag der vorgenannten Substanzen in den Boden und das
Grundwasser.
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Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstromes und von Oberflachenge-
wassern ist durch die Planung nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Mit der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung Bestand:

Das Gemeindegebiet von Diera-Zehren ist dem stark kontinental beeinfluss-
ten Binnentiefland zuzuordnen und kann als schwach humid charakterisiert
werden. Die Hauptwindrichtung ist West.

Die Jahresmitteltemperatur im Gemeindegebiet betragt ca. 9° C.

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhéaltnisse wurde fir das
Plangebiet nicht vorgenommen. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
AulRenbereich ist davon auszugehen, dass die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen im Nordwesten im Zusammenspiel mit den umliegenden
Freiflachen als Kaltluftentstehungsgebiet wirken.

Infolge der Nutzung des Plangebietes bestehen bereits Vorbelastungen hin-
sichtlich Luftschadstoff- und Geruchsemissionen. Diese bewegen sich aller-
dings im Rahmen der zulassigen Werte gemaf der erteilten immissions-
schutzrechtlichen Erlaubnis.

Von den dberplanten landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen derzeit keine
(Luft-)Schadstoffemissionen aus.

Auswirkungen der Planung:

Mit der im Sondergebiet zulassigen baulichen und anlagenseitigen Erweite-
rung der Biogasanlage fallen moglicherweise zusatzliche Luftschadstoffe
durch den Betrieb der Anlage an. Bedingt durch den ggf. hdheren Liefer- und
Abholverkehr bei einer mdglichen Leistungssteigerung der Biogasanlage
sind ebenfalls (zumindest in den nachsten Jahren noch) auf den umliegen-
den Straf3en und im Geldnde hdhere Ausstol3e von Luftschadstoffen aus den
Verbrennungsmotoren der Fahrzeuge zu erwarten.

Durch den Betrieb der kiinftig im Areal zulassigen Photovoltaikanlagen sind
hingegen keine nachteiligen Schadstoffemissionen zu erwarten.

Gegenuber konventioneller Stromproduktion erfolgt eine CO»-Einsparung
beim (ausgeweiteten) Betrieb der Biogasanlage und der geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlage. Damit kann ein positiver Beitrag zur Erreichung der
gemeindlichen wie auch Uberregionalen Klimaschutzziele geleistet werden.
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Die Schaffung neuer Hecken- und Geholzstrukturen in den Randbereichen
des Plangebietes wirkt sich langfristig positiv auf die lufthygienische Aus-
gleichsfunktion des Gebietes aus.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich im Zuge der Planung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Beschreibung Bestand:

Im in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan der Gemeinde Diera-Zehren
wird das Plangebiet und seine weitere Umgebung der Landschaftshildeinheit
,Linkselbisches Hugelland Nord“ zugeordnet. Die Bedeutung und Qualitat
des Landschaftsbhildes werden hier als nachrangig bewertet, da eine land-
schaftsbildtypische Vielfalt und Eigenart nicht oder kaum noch ablesbar
waren, die Landschaft Uberformt und naturfern sei, Strukturen, die eine Ori-
entierung ermoglichen, weitgehend fehlten und anthropogene Ausstattungs-
elemente Uberwdgen. Die Grundeignung fir die Erholung wurde als gering
eingeschatzt.

Das Planungsgebiet selbst liegt in einer landwirtschaftlich gepragten Kultur-
landschaft, die Topografie des Gelandes ist bewegt und steigt nach Norden
hin an. Die vorhandenen Anlagen und Gebaude der Biogasanlage sind be-
reits seit Jahrzehnten in die umgebende agrarische Landschaft eingeflgt,
sie stellen keine untypische Struktur dar, besitzen aber auch keinen beson-
deren Wert fur das Landschaftsbild. Der entlang des 6stlichen Weges vor-
handene Baumbestand und die zur freien Landschaft angepflanzten Hecken
und Straucher tragen zur Aufwertung des teilweise ausgerdaumten Land-
schaftsbildes in der Umgebung des Plangebietes bei.

Das Plangebiet besitzt keine besondere Funktion fur die Naherholung.

Auswirkungen der Planung:

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Realisierung
der Planung nicht zu beflrchten. Sofern zur Erweiterung und Leistungs-
steigerung der Biogasanlagen neue Gebaude oder Anlagenteile errichtet
werden, sind diese anlagentypisch und entsprechen den bereits vorhande-
nen Strukturen, stellen insofern weder eine Verbesserung noch eine Ver-
schlechterung des ohnehin nur mit geringer Wertigkeit vorhandenen Land-
schaftsbildes dar. Erweiterungsbauten kdnnen nur im Bereich der festge-
setzten Baugrenzen realisiert werden und mussen sich aufgrund der Fest-
setzung einer maximalen Geb&udeoberkante hinsichtlich ihrer Hohenausbil-
dung an der vorhandenen Bebauung orientieren.
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Auch die Errichtung von Solaranlagen fuhrt grundsétzlich zu einer techni-
schen Uberpragung des Landschaftsbildes. Nachdem die Solarmodule je-
doch auf den Anlagenflachen der Biogasanlage errichtet werden sollen und
in ihrer Hohe begrenzt sind, kann hinsichtlich des Landschaftsbildes von
einer untergeordneten Storwirkung ausgegangen werden. Die mdgliche
Fernwirkung der Solarmodule kann, im Gegensatz zu den gréRReren und
héheren Bauteilen der Biogasanlage kinftig auch durch die geplanten Ein-
grinungsmalfinahmen fast vollstandig ausgeglichen werden.

Mit diesen Eingrinungsmaf3nahmen im Norden und Westen wird zudem
nach Einbeziehung neuer Flachenanteile in die Planung ein vertraglicher
Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sichergestellt.

Ergebnis:
Im Zuge der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachgluter

Beschreibung Bestand:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine
Bodendenkmadler situiert. Im Vorfeld der Errichtung der Biogasanlage
wurden 2006 bereits archdologische Untersuchungen in Abstimmung mit
dem Landesamt fiir Archaologie auf dem Geléande durchgefihrt.

Im ndheren Umfeld befinden sich gemaf der Liste der Arch&ologischen
Denkmale des Landesamtes fiir Archdologie mehrere bekannte Boden-
denkmaler (z.B. die historischen Ortskerne der Ortsteile Naundorf und
Oberlommatzsch aus dem Mittelalter, Siedlungsspuren und Graberfelder
unbekannter Zeitstellung in der freien Landschaft), welche alle die archaolo-
gische Relevanz des Gemeindegebietes als Altsiedelgebiet verdeutlichen.

Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege befinden sich nicht im
Geltungsbereich der Bebauungsplanung.

Auswirkungen der Planunag:

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter ist bei Realisierung der geplanten baulichen Erweiterung
der Biogasanlage und der Errichtung von Solarmodulen aufgrund der bereits
stattgefundenen archaologischen Grabungen ohne Funde / Befunde nicht zu
erwarten. Sollten dennoch im Rahmen von Baumaflinahmen Bodendenk-
maler im Plangebiet gefunden werden, so sind diese entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes (Sachs-
DSchG) zu sichern.

Die im Gemeindegebiet befindlichen Bau- und sonstigen Kunstdenkmale
sind von der aktuellen Planung nicht betroffen.
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6.3

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind nach aktuellem
Kenntnisstand keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden werden, kénnen die Auswir-
kungen durch die gesetzlich vorgeschriebene Sicherung der Funde minimiert
werden.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungs-
relevant, bei den jeweiligen Schutzgutern mit erfasst. Es sind keine Wech-
selwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetrof-
fenheit beflirchten lassen.

Beschreibung der baubedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen

Im Folgenden wird eine Abschatzung der mit der Planung einhergehenden
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen getatigt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes,
die voraussichtlich wahrend der Bauphase zur Realisierung der Planung auf-
treten und die nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden kon-
nen. Wahrend dieses Zeitraums kommt es vor allem zu folgenden erhdhten
Belastungen der Umwelt:

- Bislang nicht bebaute bzw. nicht versiegelte Flachen kénnen voriberge-
hend als Arbeits- oder Lagerflachen fiir den Baubetrieb in Anspruch ge-
nommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann es zu Bodenverdichtun-
gen, Fahrschéden oder Verletzungen der oberen Bodenschichten etc.
kommen. Zudem koénnten temporare Lagerflachen zu Beeintrachtigun-
gen der umliegenden Vegetation fuihren. (Schutzgut Tiere und Pflan-
zen / biologische Vielfalt, Schutzgut Flache, Schutzgut Boden, Schutzgut
Wasser)

- Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen
Baustellenbetriebs werden sich wahrend der Bauzeit Larm- und Erschiit-
terungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsunruhe im be-
troffenen Planareal einstellen. Aufgrund der abgesetzten, aulRerdrtlichen
Lage des Plangebietes, vollstandig umgeben von landwirtschaftlichen
Flachen, werden diese Auswirkungen bei einem regulédren Baustellenbe-
trieb nur gering nachteilig wahrnehmbar sein. (Schutzgut Mensch / Be-
volkerung, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt)

Arnold Consult AG N:\4. Meissen\2024Mei\2-24-504\05_Planung\01_VorentwurABP_SO BS Oberlommatzsch_Begriindung_VE_2026-03-02.docx
Heinrich-Heine-Stral3e 26, 01662 Meil3en



Gemeinde Diera-Zehren, BP_,Sondergebiet Biogas / Solar Oberlommatzsch*, Begriindung (VE) Seite 30 von 40

6.4
6.4.1

- Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen so-
wie durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfélle unterschiedlichster
Art an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgemar3
entsorgt werden, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei unvor-
hergesehenen Unfallen oder Havariefdllen (Leckagen, etc.) an Bau-
maschinen oder Baufahrzeugen kénnen sich aber nachhaltige Auswir-
kungen auf einige Schutzgiter einstellen. (Schutzgut Boden, Schutzgut
Wasser).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die (neue) Nutzung der Flachen im Plangebiet.
Nennenswerte Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

- Beim Betrieb der Biogasanlage kommt es betriebsbedingt zu Emissio-
nen. Aufgrund der groBen Abstande zu schutzbedirftigen Nutzungen ist
davon auszugehen, dass keine erheblichen Belastigungen oder schadli-
che Umwelteinwirkungen durch Larm- und/ oder Geruchsimmissionen
auftreten werden. (Schutzgut Mensch / Bevdlkerung).

- Beim Betrieb der Photovoltaikanlage kann es unter Umstanden zu Blend-
wirkungen in der Nachbarschaft kommen. Aufgrund der gro3en Ab-
stande zu schutzbedurftigen Nutzungen ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Belastigungen oder schadliche Umwelteinwirkungen
durch Lichtimmissionen auftreten werden. Die von den betrieblichen
Anlagen (Trafo, Ubergabestation, Wechselrichter etc.) ausgehenden Ge-
rausche sind als vertraglich und nachrangig gegentiber den Larmemissi-
onen der Biogasanlage einzustufen (Schutzgut Mensch / Bevolkerung).

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Planung
separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert. Unter be-
stimmten Bedingungen besteht die Mdglichkeit, dass sich die jeweils diffe-
renzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und hierdurch
eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ware als die jeweilige
Einzelbeeintrachtigung.

Auch unter Bericksichtigung der Summenwirkung aller beschriebenen Be-
eintrachtigungsfaktoren werden unter Bericksichtigung der Nutzungs- und
Schutzkriterien im Planbereich nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber die vorge-
nannten Wirkungen hinausgehen.
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6.4.2

6.4.3

6.5

6.5.1

Kumulationswirkung mit anderen Planen und Vorhaben

Bei der Beurteilung, ob von der Planung erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit anderen
Planungen oder Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu
prufen.

Im Plangebiet und im maRgebenden Umfeld sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine weiteren Planaufstellungen der Bauleitplanung oder sonstige
Vorhaben bekannt. Von einer Summation von nachteiligen Umweltbeein-
trachtigungen ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszugehen.

Beschreibung von erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unféllen oder Katastrophen zu erwarten sind

Nachdem es sich bei einer Biogasanlage um einen Betriebsbereich handelt,
in dem gefahrliche Stoffe gelagert oder gehandhabt werden, hat die Anlage
im Sinne von 8§ 3 Abs. 5¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) einen
angemessenen Abstand zu benachbarten Schutzobjekten einzuhalten.
Darunter fallen gemaf § 50 BImSchG uberwiegend dem Wohnen dienende
sowie Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude.

Aufgrund der abgesetzten Lage und des groRen Abstandes von mindestens
550 m zur nachstgelegenen Wohnnutzung kann fur die Biogasanlage Ober-
lommatzsch eingeschétzt werden, dass auch mit der kiinftig zulassigen bau-
lichen und anlagenseitigen Erweiterung keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen bei einem Storfall zu beflirchten sind. Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen fallen nicht in die Kategorie der sog. Storfallbetriebe.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

Vermeidungsmaflnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter
Schutzqgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Mit der Planung werden bestehende Gehdlzbestande als zu erhaltende
Flachen planungsrechtlich gesichert. Durch die naturschutzfachliche Aufwer-
tung des Areals werden zudem weitere naturnahe Bereiche im Plangebiet
geschaffen.

Schutzgut Fliche / Boden

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges Mindestmal? beschrankt. Alle nicht fur
die Bebauung genutzten Flachen sind wasserdurchlassig bzw. naturnah zu
gestalten.
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6.5.2

Schutzqut Wasser

Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate infolge der bestehenden
und zukunftig ausgeweiteten Bodenversiegelung wird vor allem durch eine
Okologische Aufwertung der nicht Uberbaubaren Flachen sowie durch Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserversickerung, welche direkt auf dem
privaten Grundstuiick erfolgen soll, kompensiert.

Schutzgut Luft / Klima

Die Ausweitung der Biogasproduktion und die Errichtung von Photovoltaik-
anlagen bedeutet eine Zunahme der CO; -neutralen Energiegewinnung und
damit eine Reduktion der Emissionen klimaschadlicher Gase, die bei der
Verbrennung fossiler Brennstoffe anfallen.

Schutzqut Landschaft / Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird die Héhe
der baulichen Anlagen auf das technisch notwendige Maf3 reduziert. Zaune
durfen nur als (optisch unaufféllige) Gitter- oder Maschendrahtzdune er-
richtet werden. Durch die randlichen Eingriinungen kénnen nachteilige Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zusatzlich minimiert werden.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur
Errichtung der Biogasanlage wurden fir den Eingriff in Natur und Landschaft
bereits entsprechende Ausgleichsmal3nahmen vorgesehen und umgesetzt.
Diese MalRRnahmen wurden auch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage In-Trust® entspre-
chend berlcksichtigt und weitergefiihrt. Damit wurde der (damalige) Eingriff
in Natur und Landschaft vollumfanglich ausgeglichen.

Die mit der aktuellen Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatft
werden folgend gemal der ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® des Sachsischen Ministe-
riums fir Umwelt und Landwirtschaft, Dresden (Fassung SMUL, Mai 2009)
bewertet und bilanziert.

Zunachst wurde der Biotopwert der Bestandsflachen gemaf der Kriterien-
liste Anlage Al der Handlungsempfehlungen ermittelt. Die Flachen im Plan-
gebiet wurden zur Ermittlung des Ausgangswertes entsprechend ihrer
derzeitigen Nutzung gewertet.

Arnold Consult AG N:\4. Meissen\2024Mei\2-24-504\05_Planung\01_VorentwurABP_SO BS Oberlommatzsch_Begriindung_VE_2026-03-02.docx
Heinrich-Heine-Stral3e 26, 01662 Meil3en



Gemeinde Diera-Zehren, BP_,Sondergebiet Biogas / Solar Oberlommatzsch*, Begriindung (VE) Seite 33 von 40

Tab. 1: Ausgangswert (Ist-Zustand)

Biotopwert
Aus- ; Aus- = vorhanden
Code gleich- B|otgptyp gangs- Flache (Ausgangs-
barkeit (vor Eingriff) wert (m2) wert
x Flache)
02.02.410 B Baumreihe 23 860 19.780
02.02.100 A Feldhecke 23 3.715 85.445
06.02.210 | B | Sonstige, extensivgenutzte | g 3.280 82.000
Frischwiese
10.01.200 A Intensiv genutzter Acker 5 6.240 31.200
11.03.900 | A Sonstige Grunfldche / 10 2.360 23.600
Abstandsgrin
11.04100 | A StrafSe, Weg 2 4.105 8.210
(teilversiegelt)
11.05200 | A Lagerflachen, 0 6.250 0
vollversiegelt
A Gebaude, vollversiegelt 0 1.145 0
Flache gesamt 27.955
Biotop Ausgangswert gesamt: 250.235

Fur das Plangebiet ergibt sich durch die Multiplikation der jeweiligen Aus-
gangswerte der Biotoptypen mit den Flachen ein Biotop-Ausgangswert von
250.235 Werteinheiten.

Nachdem die genaue Flachenausdehnung der baulichen Anlagen im
kiinftigen Sondergebiet ,Biogas / Solar” bisher nicht bestimmt werden kann,
wird fur die Bestimmung der Eingriffsschwere die zulassige Grundflachen-
zahl von 0,8 herangezogen. Es wird also in einer ,worst-case-Betrachtung®
davon ausgegangen, dass tatsachlich die zulassigen 80 % der Flachen im
Sondergebiet Gberbaut bzw. vollversiegelt werden. Fiir den Ubrigen Flachen-
anteil von 20 % wird davon ausgegangen, dass diese unbefestigt bleiben,
z.B. mit den zulassigen Solarmodulen Uberstellt werden und daher als
sonstige Grunflache / Abstandsgriin zu werten sind.

Entlang der westlichen und noérdlichen Grenze des Geltungsbereiches und
relativ zentral auf einer bestehenden Griinflache werden planseitig ,Flachen
mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgelegt. Die dort zu tatigenden MafRnahmen wirken sich hin-
sichtlich der Eingriffsschwere minimierend aus. Die als Ausgleichsmal3-
nahme Al anzulegende Feldflurhecke wurde mit einem Planungswert von
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20 Wertpunkten, die als AusgleichsmalRnahme A2 geplante Magerrasen-
flache mit dem Planungswert von 22 Wertpunkten angesetzt. Beide Ansatze
entsprechen der unteren Grenze des mdglichen Punktespektrums und sind
daher moderat angesetzt.

Mit der Ausweisung des Sondergebietes SOgs wird auch ein Teil der bishe-
rigen Ausgleichsflachen (Feldhecken) nérdlich der Fahrsiloflache Uberplant,
hier entsteht eine Flachendifferenz zum Bestand.

Bei den bestehenden ErschlielBungswegen, also dem @stlich anliegenden
landwirtschaftlichen Weg und der Zufahrt auf den Flursticken 66f und 67
wurde von einer Belassung im jetzigen Ist-Zustand als teilversiegelte Wege
ausgegangen. Die vorhandene Zufahrt im Stdosten soll demgegeniber zu-
rickgebaut und als Grinflache angelegt werden.

Tab. 2: Planungswert

Biotopwert
Aus- ; Pla- 5 neu

Code gleich- Biotoptyp nungs- Flache (Planungs-

barkeit (entsprechend Planung) W (m2) Wert

Flache)
02.02.410 B Baumreihe (Bestand) 23 860 19.780
02.02.100 A Feldhecke (Bestand) 23 3.340 76.820
02.02.100 | A Feldhecke (neue Aus- 20 1.420 28.400

gleichsflache Al)

Magerrasen trockener
08.05.000 C Standorte (neue 22 1.430 31.460
Ausgleichsflache A2)

11.03.900 | A Sonst. Grunflache / Ab- 10 1.050 10.500
standsgrin (Bestand)

Sonstige Flachen im SOss,
11.03.900 A z.B. unter PV-Modulen, 8 3.635 29.080
Abstandsgrin

Stral3e, Weg,

11.04.100 | A teilversiegelt (Bestand)

2 1.680 3.360

Gebéaude und Anlagen-
A flachen, vollversiegelt 0 14.540 0
(gem. GRZ 80% des SOss)

Flache gesamt 27.955

Biotop Planungswert gesamt: 199.400

Insgesamt ergibt sich, jeweils multipliziert mit den Flachen ein Biotop-
Planungswert bei ausgefihrter Planung von 199.400 Werteinheiten.
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6.5.3

Planungswert - Ausgangswert Differenz

199.400 - 250.235 - 50.835

Im Vergleich des zukiinftigen Zustands nach Durchfihrung der Planung mit
dem heutigen Ausgangszustand der Uberplanten Flachen ergibt sich hin-
sichtlich der naturschutzfachlichen Wertigkeit eine Wertedifferenz von minus
50.835 Biotop-Wertpunkten.

Diese Differenz kann im Plangebiet nicht mehr kompensiert werden. Nach-
dem fur das Plangebiet selbst, neben den bereits vorgesehenen Ver-
meidungs- und MinderungsmalRnahmen, keine weitere naturschutzfachliche
Aufwertung mdglich ist, muss der Ausgleichsbedarf auf zusatzlichen exter-
nen Flachen umgesetzt werden, die dem Bebauungsplan dann verbindlich
zugeordnet werden mussen. Detaillierte Aussagen zu den vorgesehenen
Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen werden nach Konkretisie-
rung der Planung im weiteren Verfahren erganzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gemali § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) der
Realisierung der Planung entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind
hierbei die europarechtlich geschitzten Arten, sowie Arten mit strengem
Schutz ausschlief3lich nach nationalem Recht.

Wie bereits unter der Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt festgestellt, fungieren die das
Plangebiet umgebenden Ackerflachen und wahrscheinlich auch die Uber-
planten Flachen grundsatzlich fur heimische Arten als Nahrungs- und Teil-
habitate. Das Artenspektrum innerhalb des Plangebietes beschrankt sich
nach Einschéatzung der vorgefundenen und umliegenden Habitatstrukturen
dabei auf Arten, die sich trotz der gewerblichen und agrarischen Nutzung
etabliert haben und deren Lebensraume somit nicht als gefahrdet gelten.
Zum Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen Malinahmen
des Artenschutzes erforderlich.

Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht vor. Aufgrund der bereits seit Jahrzehnten beste-
henden gewerblichen bzw. agrarischen Nutzung kann davon ausgegangen
werden, dass keine besonders wertvollen oder gesetzlich geschiitzten Be-
sténde von Tier- und Pflanzenarten auf dem Areal vorhanden sind und damit
von der Planung betroffen waren. Es finden sich auch keine Hinweise auf
Lebensraume und Arten gemaR der FFH-Richtlinie, der EU-Vogelschutz-
richtlinie und auf potenzielle FFH-Lebensraume.
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6.6

6.7

6.7.1

Die aus der Planung resultierenden Eingriffe tangieren keine nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschuitzten Biotope.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht daher kein Ausnahmeerfordernis
gemal 8§ 45 BNatSchG. Artenschutzrechtliche Belange stehen somit der
Umsetzung der Planung nicht entgegen.

Planungsalternativen

Planungsalternativen bestehen fir die Gemeinde Diera-Zehren nicht.

Der Betrieb der Biogasanlage sollte sinnvollerweise auf dem bestehenden
(vorbelasteten) Geléande weitergefiihrt werden. Auch die geplanten bau-
lichen und anlagentechnischen Erweiterungen kdnnen nur auf dem Betriebs-
gelande durchgefiihrt bzw. installiert werden. Eine Kombination mit kinftig
zulassigen Solarmodulen schafft sowohl in der Flachennutzung als auch in
der Energieerzeugung und -verwertung positive Synergieeffekte.

Das Areal ist generell aufgrund seiner von der Ortsteilen abgesetzten raum-
lichen Lage, bei der bestehende ErschlieBungswege und teilweise auch Ver-
sorgungseinrichtungen genutzt werden kdnnen, fir die vorhandene Nutzung
geeignet.

In der Umgebung befinden sich zudem keine mit der bestehenden Nutzung
nicht zu vereinbarende und schutzbedirftige Nutzungen. Es kann einge-
schatzt werden, dass auch die vorgesehene Erweiterung des Anlagenbetrie-
bes der Biogasanlage und die Kombination mit der Erzeugung von Solar-
strom keine Einwirkungen auf die umliegenden Nutzungen haben wird, die
Uber ein vertragliches Maf3 hinausgehen.

Die Flachen stehen fiir die Realisierung zur Verfligung.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die vorgenommene Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzung wurden u.a. Erfahrungswerte aus Planungen ahnlicher Art heran-
gezogen. Weiter wurde der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan der Gemeinde Diera-Zehren, in der Planfassung des
Vorentwurfs vom 10.06.2014 hinsichtlich der Angaben zu vorhandenen
Wertigkeiten und Schutzgebieten, Biotopen, Kultur- und Bodendenkmalern
sowie Altlasten verwendet.
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Aktuelle Daten wurden dem interaktiven Daten- und Umweltportal (iDA) des
Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie sowie
dem Geoportal Sachsenatlas des Staatsbetriebes Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen entnommen.

Die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde auf Grundlage der Handlungs-
empfehlungen des Sachsischen Ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft
vorgenommen.

Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammenstellung der Angaben nicht
ergeben.

Es liegen derzeit keine Hinweise auf fehlende Angaben oder technische
Lucken vor, die ein Auftreten zusatzlicher oder unerwarteter Umweltaus-
wirkungen befurchten lie3en. Im weiteren Verfahren wird der vorlaufige Um-
weltbericht auf Grundlage der sich konkretisierenden Planungen und neu er-
langter Erkenntnisse / umweltrelevante Stellungnahmen etc. erganzt und
fortgeschrieben.

6.7.2 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu uber-
wachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die fachgerechte Umsetzung der Ausgleichsflachen wird durch die Ge-
meinde evil. unter Einschaltung eines Fachbiros nach einem Zeitraum von
3 - 4 Jahren nach Fertigstellung der Ausgleichmal3Bnahmen abgenommen. In
diesem Zusammenhang wird geprift, ob diese Kompensationsflachen wie
geplant gepflegt werden und die Flachen die ihnen zugedachten Entwick-
lungsziele erfillen kénnen.

Bei nicht sachgerechter Entwicklung der dkologischen Ausgleichsmal3nah-
men im Plangebiet ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
zu klaren, ob geeignete MalRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

6.7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur die nordoéstlich der Ortslage Oberlommatzsch gelegene und seit 2007
betriebene Biogasanlage sollen bauliche und anlagenseitige Erweiterungen
und eine Kombination der derzeitigen Flachennutzung mit Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermgglicht werden. Dazu werden gegentiber dem fiir das
Areal aufgestellten, rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Biogasanlage In-Trust“ neue Flachen in den Umgriff der Planungen einbe-
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zogen. Zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Land-
schaft wurden die mdglichen Umweltauswirkungen der Planung gegnuber
dem Status quo auf die Schutzgliter Mensch / Bevolkerung, Tiere und
Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima,
Landschaft / Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgtiter auf Grundlage
des derzeitigen Planungs- und Kenntnisstandes erfasst.

Bei einer Gegeniberstellung der Auswirkungen der geplanten baulichen, an-
lagenseitigen und Nutzungserweiterungen zu einer alternativ méglichen Bei-
behaltung der bisherigen Nutzungen zeigte sich, dass aufgrund der bereits
bestehenden Vorbelastungen bei den meisten Schutzgitern Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit zu verzeichnen sind. Bedingt durch die
zuldssige Zunahme der Versiegelung im Areal sind jedoch bei den flachen-
bezogenen Schutzgitern Flache und Boden nachteilige Umweltauswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft werden die nérd-
lichen und westlichen Randbereiche des Plangebietes sowie eine beste-
hende Griunflache als interne Ausgleichsflachen festgesetzt. Weitere externe
Ausgleichsflachen sollen dem Bebauungsplan im weiteren Verfahren zuge-
ordnet werden.

Die geplante Nutzung greift nicht in die im Umfeld bestehende Schutzgebiete
(FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete) oder Biotope ein. Eine
Betroffenheit der genannten Gebiete und geschitzten Landschaftsbestand-
teile kann aufgrund der getrennten raumlichen Lage und der Geringfligigkeit
des Eingriffs ausgeschlossen werden.

Bei Durchfuhrung der Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
relevanten Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange zu rechnen.
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7.2

Sonstige Hinweise

Bohranzeige- / Bohrergebnismitteilungspflicht

Seit dem 30.06.2020 besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersu-
chungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten gegeniiber den zustandi-
gen Behorden. Grundlage ist das neue Geologiedatengesetz (GeolDG) vom
19.06.2020, welches in § 8 zunachst die Anzeigepflicht regelt und in den 88 9
und 10 die Ubermittlung von Fachdaten und Bewertungsdaten aus geolo-
gischen Untersuchungen an die zustandigen Behodrden vorschreibt. Fir den
Freistaat Sachsen ist dies das Landesamt fiur Umwelt, Geologie und Land-
wirtschaft. Diesbeziglich wird auf die Einhaltung der gesetzlich festgesetz-
ten Fristen hingewiesen.

Denkmalschutz und Archaologie

Innerhalb des Plangebiets befindet sich kein bekannte Bodendenkmal,
Funde im ndheren Umfeld belegen allerdings die archdologische Relevanz
und die lange Besiedlungsdauer des Gemeindegebietes.

Nachdem im Plangebiet ein Auffinden von Bodendenkmaéler bei Baumal3-
nahmen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Sachsischem Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG) hingewiesen.

Nach 8§ 20 SachsDSchG ist das Auffinden von Dingen oder Spuren, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, bei der
zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf einer vorgeschriebenen Frist in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu sichern.
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8. Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %
Baugebiete 1,82 65,0
» Sonderbauflachen SOss 1,82 65,0
Grun- und Freiflachen 0,80 28,6
= Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen,
N . 0,33 11,8
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
= Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege 0.28 10.0
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' '
= Sonstige private Grunflachen 0,19 6,8
ErschlieBungsflachen 0,18 6,4
= Sonstige Verkehrsflachen und Zufahrten 0,18 6,4
Gesamtflache 2,80 100,00

0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogas/ Solar Oberlommatzsch® tritt
gemal 8§10 Abs.3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft.

Aufgestellt:
MeilRen, 02.03.2026
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Arnold Consult AG
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